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Warum?

,Mitte Januar 2002 lieh Michad Geber seinem langjdrigen Geschéftspartner Klaus
Nehmer 15.000€. Bede Unternehmer haten bis dahin  kenele finanzidle
Schwierigkeiten, so dass M. Geber fir den Kredit keine Sicherheiten forderte. K. Nehmer
versprach, das Geld bis Ende 2002 zurlickzugeben. Mitte des Jahres elitt sein Betrieb
jedoch unvorhersehbare und sarke Umsatizeinbulen. Weltere unglickliche Umsténde
fuhrten schliefdich zum Konkurs des Unternehmens. K. Nehmer konnte daher den Kredit
nicht zurtickzahlen.”

Jede Kreditvergabe i fir den Glaubiger mit Risken verbunden. Kann (oder will) der
Kreditnehmer saine Zahlungsverpflichtungen nicht eflllen, geht der Glaubiger, wie im
Beigpie, oft leer aus. Deshdb fordet der Kreditgeber meist Kreditscherheiten, um sain
Risko so wet wie moglich auszuschdten. Im Fal der Zahlungsunfahigkeit des Schuldners
kaon e dan auf die Schehdt zurickgrefen und sen Gdd auf diese Wese
zuriickerhdten.

1  Begriff'
Kreditscherheiten treten in Form von Persond- oder Redsicherheiten auf.

Kreditsicherheiten Ubersicht 1
| Formen der

| | Kreditsicherheiten

Persondsicherheiten Redsicherhaten

Je nachdem wie dak die Sicherhet von der dazugehdrigen Forderung
(auf Rickzahlung des Kredits abhéngt, unterschedet man weterhin
akzessorische und fiduziarische Kreditsicherheiten:

» Akzessorische? Sicherheiten bestehen nur solange der Kreditgeber eine Akzessorische
Forderung an den Kreditnehmer hat. Entfalt die Forderung, d.h. wird der glrfﬁhsirr?;r:tevcenn die
Kredit zurlickgezahlt, so elischt auch die Scherheit. Die wichtiggen Forderung'emfa"t
akzesorischen  Kreditacherheiten sind die Birgscheft, die Verpfandung

und die Hypothek.

» Abstrakte oder fiduziarische® Sicherheiten konnen dagegen erhdten Fiduziarische
bleiben, wenn die Forderung wegfélt. Sie sind in der Praxis belibter, da ~ Pichereiten
be ener erneuten Kreditaufnahme die bestehende Scherheit nochmals bleiben, wenn die
genutzt werden kann, was Zeit und Kosten spat. Zu den fiduziarischen Forderung entfallt
Scherheiten z&hlen die Garantie, die Scherungsibereignung und die
Grundschuld.
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2 Personalsicherheiten *

Bel den Personasicherheiten haftet neben dem Kreditnehmer noch eine weltere
Person fur den Kredit. Zu den wichtigden Personasicherheiten zdhlen die
Blrgschaft und die Garantie.

2.1 Biurgschaft

Die Burgschaft (88765 ff. BGB, 88349 f. HGB) ist en Vertrag zwischen dem
Birgen (zB. enem Kaufmann, ener Privatperson oder ener Bank) und dem
Kreditgeber, der immer schriftlich geschlossen werden muss. Laut Gesetz
vapflichtet dch der Birge, fiur die Erfillung der Verbindlichkeiten des
Kreditnehmers einzustehen. Das bedeutet, dass e den Kreditbetrag an den
Glaubiger zurlickzahlen muss, wenn der Schuldner saine Verpflichtungen nicht
eflllt. Tritt dieser Fal ein, kann der Blrge den entsprechenden Betrag jedoch
vom Kreditnehmer zurtickfordern. Fir die gleiche Verbindlichkeit konnen auch
mehrere Birgen haften.

2.2 Garantie

Bea der Gaantie tritt der Garantiegeber fir einen besimmten Erfolg (hier: die
Rickzahlung des Kredits) e@n und verpflichtet dch, zuklnftige Schaden, die
der Kreditnehmer verursacht, zu erdatten. Garantien snd nicht im Gesetz
geregelt und kénnen formlos Ubernommen werden.

Beigoid: Eine in der Praxis haufig verwendete Form ig die Gewéhrlestungs-
gaantie. Se gdlt dcher, dass Waen oder Diendledungen in der
vereinbarten Quditét gdiefert oder erstdlt werden.

3  Realsicherheiten ®

Redscherheiten snd Sachwerte, die der Kreditnehmer zur Sicherung des
Kredits bereitstdlt.

3.1 Eigentumsvorbehalt

Der Eigentumsvorbehat wird in der Praxis oft verwendet. Vor dlem fir den
Lieferantenkredit gdlt er en wichtiges Sicherungamittd dar. Der Kaufer einer
Ware wird hierbel zunéchst nur deren Bestzer. Der Verkaufer bleibt bis zur
vollsténdigen Bezahlung des Kaufpreises Eigentimer.

Biirgschaft

Birge haftet fur die
Ruckzahlung des
Kredits

Garantie
Garantiegeber gewahrt

einen bestimmten Erfolg

Eigentumsvorbehalt
Kaufer erwirbt Eigentum

erst nach Bezahlung
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Man unterscheidet drei Formen des Eigentumsvorbehdts:

» Badm einfachen Eigentumsvorbehalt kann der Verkéufer die Ware
zurtckfordern, wenn der Kaufer diese verspéatet oder gar nicht bezahit.
De  Vorbendt wird jedoch unwirksam, wenn die Wae zuvor
welterverkauft oder -verarbeitet wird.

» Dieses Problem |6t der verlidngerte Eigentumsvorbehalt. Verdul3ert der
Kéufer die Ware weiter, so erhdlt der Verkéufer die Kaufpreisforderung.
Veabetet e Se wird der Vekdufer Eigentimer der hergestelten,
neuen Sache,

» Bdm erweiterten Eigentumsvorbehalt wird der Kaufer erst Eigentimer
der Wae, wenn & alle aus dar Gechédftsverbindung stammenden
Schulden, die er beim Verkdufer hat, bezahlt.

3.2 Verpfandung

Vepfandet werden konnen Rechte oder bewegliche Sachen, die dem
Kreditnehmer gehdren. Bel der Verpfandung wird der Kreditgeber Besitzer der
vepfandeten Sache, dh. ihm wird de Gegenstand Ubergeben. Der
Kreditnehmer bleibt jedoch Eigentimer (= ET). Zahlt der Kreditnehmer seine
Schuld nicht zurtick, kann das Pfand dffentlich versteigert oder Uber die Borse
verkauft werden. Den Verkaufserl 6s erhdt der Kreditgeber.

3.3 Sicherungsubereignung

Be der Sicherungsibereignung wird der Kreditgeber Eigentimer einer Sache,
die vorher dem Kreditnehmer gehort hat. Der Schuldner bleibt aber weiterhin
Bedtzer: Im Gegensatz zur Verpfandung gibt e die Sache (zB. dne
Maschine) nicht aus der Hand und kann de somit weiterhin nutzen. Begleicht
der Kreditnehmer seine Vebindliichketen nicht, kann der Gléaubiger den
Gegengtand verkaufen und den Erl6s behaten.

Verpféndung Sicherungdibereignung
Kreditgeber : .
B E
E clabi) esitzer gentimer
Kreditnehmer = ]
(= Schuldner) EigentUmer Bestzer

Formen des
Eigentumsvorbehalts
» Einfach
» Verlangert

» Erweitert

Verpfindung
Kreditgeber = Besitzer
Kreditnehmer = ET

Sicherungsiibereignung
Kreditgeber = ET
Kredithehmer = Besitzer

Abbildung
Unterschied zwischen
Verpfandung und

Sicherungsibereignung
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3.4 Grundpfandrechte °

Grundpfandrechte  entstehen durch die Vepfandung von unbeweglichem
Vemodgen (meis Grundstticken). Sie beschern vor dlem langfristige Kredite
und misen im Grundbuch eingetragen werden. Diese Eintragung wird von
einem Notar veranlasst.

Es gbt zwe Aren von Grundpfandrechten: die Hypothek und die
Grundschuld.

Grundpfandrechte

Hypothek Grundschuld

3.4.1 Hypothek

Die Hypothek ist eine akzessorische Sicherhet, d.h. Se i vom Bestehen und
Umfang einer Forderung an den Grundstiickseigentiimer abhangig.

Dies bedeutet, dass die Hypothek erlischt (bzw. sch verringert), wenn der
Kredit ganz (bzw. tellweise) zurtickgezahlt wird.

Prektiscch wird dies so durchgefiihrt: Beglecht der Kreditnehmer seine
Schulden vollstandig (bzw. tellweise), 0 ig der Kreditgeber (zB. ene Bank)
verpflichtet, dies dem zugtdndigen Notar mitzutellen. Diessr veranlasst dann
die Loschung (bzw. Herabsstzung) der Hypothek. Haufig wird auch
vereinbart, den Notar nur nach der vollsténdigen Rickzahlung des Kredits zu
infformieren, da dem Kreditnehmer song be jeder Talriickzahlung
Notarkosten entstehen wiirden.

Zahlt der Schuldner den Kredit nicht zurtick, kann das - mit der Hypothek
belastete - Grundstiick zwangsversteigert werden. Aus dem Erlos wird dann die
Forderung beglichen.

3.4.2 Grundschuld

Die Grundschuld wird in der Praxis haufiger verwendet ds die Hypothek, da
sSe von ener Forderung unabhangig (abstrakt) und daher leichter zu handhaben
i

Im Gegensatz zur Hypothek kann die Grundschuld erhdten bleiben, auch wenn

der Kredit zurlckgezahlt wird. Se wird ed gdbscht, wenn der
Grundstiicksaigentiimer den zusténdigen Notar darum bittet.

De Kreditnehmer kann daher mit dem Kreditgeber (z.B. ssiner Bank)
vereinbaren, dass die Grundschuld nach Ruickzahlung der Schulden bestehen
bleibt. Méchte er in enigen Jahren wieder einen Kredit aufnehmen, muss er
dafir nicht erneut eine Grundschuld entragen lassen, sondern kann auf die

Grundpfandrechte
Immobiles Vermdgen
dient als Kreditsicherheil

Ubersicht 2
Grundpfandrechte

Hypothek

» Akzessorische
Sicherheit

» Erlischt, wenn der
Kredit zurtickgezahlr

wird

Grundschuld

» Akzessoritat fehlt

» Kann erhalten
bleiben, wenn der
Kredit zuriick-

gezahlt wird
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bereits bestehende zuriickgreifen. Dies spat Zeit und vor dlem erhebliche
Notarkosten.

Wie bel der Hypothek kann das Grundstiick versteigert werden, wenn der
Eigentimer seine Schulden nicht begleicht.

Die Rentenschuld i eine Sondeform der Grundschuld. Bei ihr muss der
Grundgtiickseigentimer  in - regemdigen Zeitabstdnden enen  bestimmten
Betrag, die sogenannte Rente, aus dem Grundstiick’ zahlen. Se ist fir die
Kreditsicherung jedoch unbedeutend.

3.4.3 Rangfolge im Grundbuch

Ein Grundstick kann auch mit mehreren  Grundpfandrechten belastet sain.
Diese werden der Reihe nach im Grundbuch eingetragen und erhaten so einen
bestimmten Rang. Wird das Grundstiick zwangsverseigert, werden die
Forderungen der Glaubiger nacheinander beglichen.

Beigpid: Ein Grundstiick wurde am 01.05.2002 mit 50.000 € als 1. Hypothek
(= ergrangige Hypothek), am 30.09.2002 mit 40.000 € ds 2. Hypothek und
am 10.04.2003 mit 20.000€ ds 3. Hypothek belastet. Der Glaubiger der
ersten Hypothek betrelbt die Zwangsversteigerung, die 80.000 € erbringt. Er
erhdlt somit den vollen Forderungsbetrag, wahrend der Glaubiger der 2.
Hypothek nur 30.000 € bekommt. Der Glaubiger der 3. Hypothek geht leer

aus®

1. Rang 50.000€ | Erésausder
2.Rang 40.000€ | 2wangsversteigerung: 80.000€

3.Rang 20.000 €

Das Grundpfandrecht, das zuerst eingetragen wird, erhdt auch dn ersten Rang
usw. Damit ein Kredit, der zu einem spéteren Zetpunkt aufgenommen wird,
nicht automatisch schlechter abgesichert i, hat der Grundstiicks-eigentimer
die Moglichkelt, eine sogenannte Eigentimergrundschuld eintragen zu lassen.
Damit kanon e enen bevorzugten Rangplatz fir enen spéteren Kreditgeber
freihdten.

Beisid: Eine Grundschuld wirde normaderwese den 4. Rang erhdten, da
die vorherigen Range schon belegt snd. Auf dem 1. Rang ig jedoch ene
Eigenttimergrundschuld eingetragen. Diese kann nun abgetreten werden, o
dass die neue Grundschuld den 1. Rang erhdlt.

Rentenschuld

Eigentiimergrundschuli
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Interessante Literatur zum Thema

Olfert, Klaus / Reichel, Christopher
Kompakt-Training Finanzierung. Friedrich Kiehl Verlag. Ludwigshafen 2001.
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Kommentare

1 vg. OLFERT: Finanzierung

AKkzessorisch

Das Wort ,akzessorisch kommt aus dem Laeinischen (accessorius) und  bedeutet
zusétzlich, hinzutretend.

Fiduziarisch

Das Wort fiduziarisch® kommt ebenfdls aus dem Lateinischen (fiducia) und bedeutet
Vertrauen.

4 Vg. OLFERT:Finanzierung
THIESSEN / THIESSEN: Auenfinanzierung |
PERRIDON / STEINER: Finanzwirtschaft der Unternehmung
OLFERT / REICHEL: Kompakt-Training Finanzierung

® Vg. BEYER: Unterlagen zur Vorlesung, Kapitel 2/C/5: Finanzmanagement
OLFERT / REICHEL: Kompakt-Training Finanzierung
OLFERT: Finanzierung

6 vg. OLFERT: Finanzierung
THIESSEN / THIESSEN: Aulenfinanzierung |
OLFERT / REICHEL: Kompakt-Training Finanzierung
BEYER: Unterlagen zur Vorlesung, Kapitd 2/C/5: Finanzmanagement

”  Die Formulierung ,aus dem Grundstiick bezieht sich auf die Verwertunggrechte, die der
Glaubiger hat, wenn der Grundstiickseigentiimer seine Schulden nicht begleicht.

8 vg. OLFERT: Finanzierung
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